
Mairie de GOURNONTERRAL
REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Le Maire,

Vu la demande susvisée ;

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-1et suivants et R421-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé ;

Vu le Plan de Prévention des Risques naturels d'lnondations (PPRI) approuvé ;

Vu l'avis du service Eau et Développement Urbain de la Régie des Eaux de Montpellier

Méditerranée Métropole en date du 0610212024 ;

Vu I'avis du Pôle Plaine Ouest de la Direction Services aux Territoires de Montpellier

Méditerranée Métropole en date du 1210212024;
Vu l'avis du gestionnaire d'eàu potable SUEZ en date du 0910212024;
Vu la consultation d'ENEDIS en date du 2910112024 ;

Considérant que le terrain d'assiette du projet se situe en zone UD2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

de la commune de Coufnonterralet en zone BU du Plan de Prévention des Risques naturels

d'lnondations ;

Considérant que le projet consiste en la construction d'une maison individuelle en R+1, d'un garage,

d'un local à vélo et d'une piscine ;

Gonsidérant que le PPRI dispose que sont admis la création de ionstructions nouvelles, sous réserve

de ne pas créer de surfaces de garages ou pièces annexes en-dessous du niVeau.de Ia côte de P.H'E.

et que la sous-face du premier plancher aménagé,soit calée à la côte de P'H.E. + 0,30 cm ;

Gonsidérant que les pièces du dossier ne permettent pas de vérifier la prise en compte de ces

dispositions ;

Gonsidérant que le PPR|.dispose que sont admis la création ou la modification de murs de clÔtures

soui réserve qu'au moins 10% de la superficie située au-dessous de la côte de P'H.E. soit

transparente aux écoulements (portails ajourés, grillages, barbacanes...) ;

Considérant que les pièces du dossier ne pèrmettent pas de vérifier la prise en compte de cette

Gonsidérant que le PPRI dispose que sont admis les piscines uniquement implantées au niveau du

terrain naturel. Un balisage permanent du bassin sera mis en place afin d'assurer la sécurité des

personnes et des services de secours ;

bonsidérant qu'il ressort du plan de coupe que la piscine n'est pas implantée au niveau du terrain

naturel ;

Considérant I'absence de la mise en place d'un balisage permanent ;

Considérant que le projet ne respecte pas les prescriptions du PPRI ;
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Considérant que le PLU dispose, dans ses dispositions générales, que les locaux techniques
(machineries, filtrations des piscines, etc....) devront être implantés en respectant un retrait minimal
de 3 mètres par rapport aux limites séparatives ;

Gonsidérant qu'il ressort du plan de masse que le localtechnique de la piscine est implanté en limites
séparatives ;

Considérant que le PLU dispose, dans son article UD 6, que I'implantation des constructions par
rapport aux emprises publiques et voies publiques et privées devra respecter un recul minimal de 5
mètres par rapport à I'alignement ;

Considérant qu'il ressort du plan de masse que la construction est implantée à 4,55 mètres de
l'avenue de la Billière '

Gonsidérant que le PLU dispose, dans son article UD 7, que la construction d'un bâtiment joignant la
limite parcellaire est admise dans le cas de constructions annexes (telles que garage, remise, abri...),
si leur hauteur totale ne dépasse pas 3,50 mètres et si leur emprise au sol'estâu plus égale à 25 mi ;

Considérant que le garage et le local à vélo sont implantés en limites séparatives ;

Gonsidérant qu'il ressort du plan de masse que l'emprise au soldu garage est de 27,20 m. et celle
du local à vélo est de 30,87 m' ;

Considérant que le PLU dispose, dans son article UD 11, que les toitures terrasses sont admises
partiellement soit en tant qu'éléments de raccordement entre toits, soit en tant que terrasses plantées
ou accessibles ;

Considérant qu'il ressort du plan de masse que les toitures terrasses sont inaccessibles ;

Considérant, dès lors, qu'il y a lieu à s'opposer au projet ;

ARRETE:

ARTICLE UNIQUE : Le permis de construire est REFUSE pour le prôjet décrit dans la demande
susvisée.' \

COURNONTERRAL, IC

Le Maire

Pour le Maire

L'Adioint Délégué
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La présente décision est fransmrce au représentant dê t'Etat dans les conditions prévues à t'articte L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales
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f99) demandeu(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de récèption. A

cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.
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